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RAPPELS REGLEMENTAIRES

Le PLU doit permettre de définir une politique locale d’aménagement, tout en gardant sa vocation de gestionnaire
de lespace. Expression d’un projet urbain, il est 'occasion pour la collectivité de coordonner les différentes actions
d’aménagement, de privilégier le renouvellement urbain et de maitriser I'extension périphérique.

Comme tous les documents d’urbanisme, il trouve son fondement juridique dans les dispositions de I’article L.101-
2 du Code de ’'Urbanisme.

Le P.L.U. se compose des piéces suivantes :
1 LeRapport de présentation (article L151-1 a 5 du Code de 'Urbanisme)
1 LeProjet d’Aménagement et de Développement Durables (article L151-5 du Code de ’'Urbanisme)
1 LesOrientations d’Aménagement et de Programmation (article L151-6 et L151-7 du Code de ’'Urbanisme)
1 Leréglement (article L151-8 et L151-9 du Code de I’'Urbanisme) et sa partie graphique.

f Lesannexes

Le PLU de Marguerittes est soumis a évaluation environnementale, conformément a la loi d’Accélération et de
Simplification de UAction Publique dite « loi ASAP » du 7 décembre 2020.

De plus, le territoire communal abrite un site Natura 2000, la Zone de Protection Spéciale « Costiéres Nimoise ».
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HISTORIQUE DU DOCUMENT D’URBANISME

La commune a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 6 mars 2014 par Délibération du Conseil Municipal.

Depuis, son document d’urbanisme a fait 'objet de plusieurs procédures d’évolution :

1 Modification n°1, approuvée le 15 avril 2015
1 Modification n°2, approuvée le 28 février 2020 ;
1 Modification n°3, approuvée le 28 février 2020 ;

1 Modification simplifiée n°1, approuvée le 27 octobre 2021.

Par délibération en date du 30 janvier 2021, le Conseil Municipal de Marguerittes a prescrit la révision générale du
PLU.

Les objectifs de cette nouvelle révision du PLU sont notamment de:

1 Intégrerles évolutions réglementaires et la législation applicable aux PLU, notamment : la loi « ALUR » du 24
mars 2014, la loi « LAAAF » du 13 octobre 2014, le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire
du livre I*" du Code de ’Urbanisme et a la modernisation du contenu du PLU, la loi ELAN du 23 novembre
2018, mais également la loi d’Accélération et de Simplification de UAction Publique (ASAP) du 7 décembre
2020, la loi « Climat » du 22 ao(t 2021...;

1 Prendre en compte les documents de rang supérieurs, en particulier le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Sud du Gard ou le Programme Local de 'Habitat (PLH) de Nimes Métropole;

1 Rendre la vocation agricole a la plaine et préserver les espaces naturels et agricoles et favoriser la gestion
économe de ces espaces ;

1 Redéfinir une stratégie de développement en zone urbaine pour un renouvellement urbain de qualité et
optimiser les capacités de densification, notamment afin de produire des logements et répondre aux
besoins de développement économique, tout en valorisant au mieux le foncier communal et afin de
répondre aux besoins en termes de logements (notamment sociaux) en prenant en compte les évolutions
sociodémographiques;

1 Continuer les réflexions autour du Péle d’Echange Multimodal (PEM) ;
1 Se requestionner par rapport aux objectifs du PLU initial en termes d’aménagement de l'espace, de
déplacement, de développement des activités en adéquation avec l'identité de la commune et au vu des

contraintes;

1 Adapter les différentes pieces du PLU impactées par les modifications souhaitées (PADD, Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), plans de zonage, réglement) ;

1 Valoriser les énergies renouvelables ;

1 Intégrer les projets de Périmetres Délimités des Abords (PDA) pour I'ancienne chapelle et les vestiges de
’aqueduc de Nimes ;
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1 Prendre en compte les risques naturels, notamment le risque d’inondation ;

1 Moderniser le PLU existant et notamment remédier aux dysfonctionnements liés au document existant qui
peuvent étre sources de difficultés d’application {(modernisation et amélioration du réglement, adaptation
du zonage aux besoins, actualisation des annexes, etc.) ;

1  Permettre la réalisation d’un nouveau cimetiére.

Cette révision du PLU doit s’accompagner d’un projet de développement et d’aménagement durables du territoire.

Plan de zonage général du PLU en vigueur (plan n°5.1)
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Source : Modification n°3 du PLU de Marguerittes, 2020
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Plan de zonage nord du PLU en vigueur (plan n°5.2.a)
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Source : Modification n°3 du PLU de Marguerittes, 2020
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I.1. PRESENTATION DE LA COMMUNE ET DE SON CONTEXTE

I.1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ELEMENTS HISTORIQUES

1.1.1.1. Localisation de la commune

Chef-lieu de canton dans le département du Gard, la commune de Marguerittes est située moins de 10 kilométres au
Nord-Est de Nimes.

Etendue sur une superficie de 2529 hectares, elle comptait 8 635 habitants en 2018.

Elle se situe a l'interface de deux unités géographiques distinctes : le grand paysage de garrigue au nord et Uunité de
paysage de la plaine de la Costiere au Sud. A échelle plus large, le territoire communal se situe entre les contreforts
des Cévennes et la plaine littorale de la Camargue.

Marguerittes bénéficie d’une situation géographique privilégiée puisqu’elle est limitrophe, en partie Ouest, avec
Nimes, préfecture du Gard. Située dans la premiére couronne périurbaine, elle bénéficie de dynamiques importantes
par la présence de concentrations d’activités économiques et commerciales. De plus, la commune présente un
réseau viaire composé de grandes infrastructures, tels que l’échangeur autoroutier de Nimes / Courbessac (A9) a 'Est
et la RD 6086 et la RD135, qui en fait un espace facilement accessible. Marguerittes se retrouve également proche du
réseau aérien avec ['aérodrome de Nimes / Courbessac a 5 Km et 'aéroport de Nimes Arles Camargue a 24 Km.

Depuis les années 1980 - 1990, le développement soutenu des communes le long de la RN113 et de la RD6086 a
engendré un étalement urbain et un processus de conurbation autour de la ville de Nimes, dans lequel Marguerittes
s’inscrit.

De part cette situation, Marguerittes se retrouve au cceur du « corridor languedocien », zone stratégique ou circule
’essentiel des échanges entre la péninsule ibérique et le reste de 'Europe. Elle est caractérisée par une urbanisation
« linéaire » concentrant les circulations, les populations et l'agriculture.

Ses communes limitrophes sont :
- Nimes al'ouest;
- Poulxau Nord;
- Cabriéres au Nord-Est;
- Saint-Gervasy et Bezouce a l'Est;
- Redessan au Sud-Est;

- Rodilhan et Manduel au Sud.
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Situation géographique de Marguerittes
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1.1.1.2. Historique

Marguerittes a été édifiée sur la plaine de la Costiére, a proximité des premiers reliefs de la garrigue. Les plus anciens
indices d’occupation humaine retrouvés remontent a la préhistoire. La plaine marguerittoise était alors une réserve
de chasse, de cueillette et de péche en raison de la présence de marécages, de sources et de riviéres.

Ancienne villa gallo-romaine nommée Sandus-Egidius, devenue finalement Marguerittes en 1435, trouve son centre
autour de |’église Saint-Pierre, mais lorsque celle-ci est détruite au 15°™ siécle, le village se développe autour du
chateau et sa chapelle.

Al’époque romaine, Marguerittes était traversée, au pied des collines, par ’Aqueduc Romain qui amenait les eaux de
la Fontaine d’Eure (Uzes) jusqu’a Nimes par le célébre Pont du Gard. La Via Domitia, célebre route romaine, traversée
également la commune.

Itinéraire de I’Aqueduc romain de Nimes

. Alzon N86
N Uzes

Seyne

DFontaines d'Eure

© Saint-Maximin

nhai c‘1

D986\ Rhoéne
Vs
Castellum Saint-Gervasy "T_brascon
[ Marguerittes Beaucaires
D999 A
Nimes Rhéne

Source : Wikipédia, octobre 2021
A cette époque, la plaine et une partie de la garrigue de Marguerittes sont le grenier de la ville de Nimes. Cela explique

la présence de nombreuses « villae » dispersées sur son territoire.

Ainsi, Marguerittes, petit village fortifié avec un chéteau, des remparts et plusieurs maisons, est entouré dans la
plaine de hameaux trés peuplés comme Agarme, Coloures, Saint-Gilles, Quart, Luc, Costabalen.

Marguerittes fit partie de la viguerie et du diocese de Nimes, archiprétré de Nimes.

En 1570, Marguerittes est pris par les protestants, mais est libérée trois ans plus tard par les catholiques. Les multiples
conflits touchent autant a ’économie locale qu’au moral des habitants.

En 1722, 'épidémie de peste refait son apparition sur la commune, laissant derriére elle 280 morts, soit presque un
quart de la population.

Par son historique, Marguerittes hérite d’un prestigieux patrimoine pour lequel 'enjeu de préservation est d’autant
plus présent afin de conserver 'identité communale.

Depuis les années 1960, la commune a connu une expansion tres rapide, et est devenue, aujourd’hui, une commune
essentielle au bassin de vie nimois.

N N pocis o0 e

s Commune de Marguerittes S F l
MARGUERITTES . . s .
1 - Diagnostic et Etat initial de ’environnement (mars 2022) URBANISME



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Marguerittes

Carte de I’Etat-major (1820-1866)

Source : Géoportail, Institut national de 'information géographique et forestiére.
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1.1.2. SITUATION ADMINISTRATIVE

1.1.2.1. Communauté d’Agglomération Nimes Métropole

La Communauté d’Agglomération Nimes Métropole regroupe actuellement 39 communes pour une population de
257 987 habitants en 2018. Et une superficie de 790,90 km?,

Nimes représente le véritable centre névralgique du territoire avec une urbanisation fortement développée.
Marguerittes s’insére dans cette continuité urbaine nimoise et représente notamment sa premiére couronne
périurbaine.

Périmétre de la Communauté d’Agglomération Nimes Métropole

Saint-Chaptes)
St-Génies-de i\, rassargues, (Sauzet] Sainle-Anaslasie

Malgoi
St-Bauzély =< @

Fons-Outre-
Gardon St-Mamert-|
du-Gard

Clarensac
2 Caveirac |
Saint-Come &| g
Maruéjols

] T~ N
[\ Langlade W Bouillargues | Manduel

Milhaud }{ Caissargues

Territoires /

Gardonnenque

. Vaunage
W carrigues
B costieres

Camargue

B nimes

Leins Gardonnenque

Source : nimes-metropole.fr

Les compétences obligatoires :

L’article L-5216-5 qui fixe un corpus de compétences exercées de plein droit par les communautés d’agglomération
dites compétences « obligatoires ».

1 LeDéveloppement économique:
- Création, aménagement, entretien et gestion des zones d’activité industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale, touristique, portuaire et aéroportuaire ;
- Politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales d’intérét communautaire ;
- Promotion du tourisme, dont la création d’offices de tourisme, sur son territoire.

f  L’Equilibre social de ’habitat sur le territoire communautaire :
- Programme Local de I'Habitat ;
- Politique du logement d’intérét communautaire ;
- Actions et aides financiéres en faveur du logement social ;
- Réserves fonciéres pour la mise en ceuvre de la politique communautaire d’équilibre social de
Uhabitat ;
- Action en faveur du logement des personnes défavorisées ;
- Amélioration du parc immobilier bati.
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1 LaPolitique de la ville dans la communauté :

Elaboration du diagnostic du territoire et définition des orientations du contrat de ville ;
Mise en place d’actions dans les domaines suivants : économie, emploi, cadre de vie et sécurité.

1 LacCollecte et le traitement des déchets ménagers et assimilés :

Sensibilisation au tri sélectif en dotant les foyers de sacs jaunes ou de containers;;

Solution pour le compostage et ombricompostage : mise a disposition de '’équipement pour 20€ et
formation;

Gestion des 15 déchéteries présentes sur le territoire ;
Sensibilisation au réemploi

1 L’aménagement de I’espace communautaire / Mobilités :

Participation au Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) ;
Création et réalisation de Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) d’intérét communautaire ;
Organisation de la mobilité, transports urbains sur le territoire communautaire.

1 Accueil des gens du voyage :

Création ;

Aménagement ;

Entretien;

Gestion administrative et technique des aires d’accueil.

1 Eau:
Service assurant tout ou partie:

De la production par captage ou pompage ;

De la protection du point de prélévement;

Du traitement;

Du transport;

Du stockage;

Et de la distribution d’eau destinée a la consommation humaine.

1 Assainissement (collectif et non collectif) :

Collecte, transport, épuration des eaux usées, élimination des boues;

Gestion des eaux pluviales urbaines pour les zones urbanisées ou a urbaniser;
Prestation de controle des installations d’assainissement non collectif;

Aide a la réhabilitation des installations d’assainissement non collectif.

1 Gemapi:

MARGUERITTES

Gestion des Milieux Aquatiques et la Prévention des Inondations (GEMAPI).
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Les compétences facultatives :

1 Création ou aménagement et entretien de voirie :
- Création ou aménagement et gestion des parcs de stationnement d’intérét communautaire.

9 Constitution de réserves fonciéres :

- Acquisition de tout immeuble dont la maitrise serait nécessaire a la réalisation des objectifs du Projet
d’Agglomération et a I'exercice des compétences de Nimes Métropole.

1 Equipement culturel et sportif :

Construction;

Aménagement;
Entretien;

- Gestion.

Environnement:

- Préservation de l'identité et valorisation des espaces ruraux, forestiers et naturels et des paysages de
lagglomération;;

Sensibilisation du public et soutien a I’éducation au respect de 'environnement ;

Accompagnement d’aménagements de loisirs en zone naturelle ;

Mise en valeur du patrimoine de pays : observatoire de ’environnement ;
- Equipement, entretien de la signalétique et valorisation des chemins de randonnée ;
Lutte contre la pollution de air.

1 Culture:
- Organisation d’activités et manifestations culturelles (Vendredi de ’Agglo, Nimes Métropole Jazz
Festival,...);

- Relier, coordonner, promouvoir et diffuser des activités culturelles ;

- Apporter un soutien logistique et matériel aux actions de valorisation du patrimoine historique et
culturel ;

- Maintien des traditions et des langues régionales du territoire.

1 Développement numérique du territoire :
- Couverture numérique pérenne et qualitative en haut débit;

- Développement du réseau de fibre optique Gecko permettant de connecter les sites administratifs et
de proposer cette technologie aux entreprises du territoire.
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Le Projet de Territoire « Nimes Métropole 2030 » :

Le Projet de Territoire « Nimes Métropole 2030 » est un projet piloté par la Direction de ’Aménagement Durables de
Nimes Métropole, dont chaque phase de son élaboration s’est déroulée de maniére participative (partage du
diagnostic, définition de "ambition, élaboration du plan d’action) par le biais de séminaires et ateliers de travail.

Ce travail collaboratif a permis de dégager plusieurs enjeux :

- Une position stratégique a valoriser
- Un capital attractif a pérenniser
- Unequalité du cadre de vie a préserver

- Une cohésion sociale a renforcer

Ensuite, dans son plan d’actions, le projet « Nimes Métropole 2030 » définit des objectifs stratégiques axés autour de
4 piliers :

1 Un écosystéme économique intégré :
- Renforcer I’écosysteme économique intégré au sein de I'agglomération ;
- Favoriser le dynamisme économique et 'attractivité du territoire ;
- Fairerayonner I'agglomération par ses filieres d’excellence ;
- Soutenir une filiére agroalimentaire de haute qualité;
- Développer une offre touristique en réseau ;
- Optimiser ’économie présentielle;
- Structurer une filiére énergétique pourvoyeuse d’emplois.

1 Une haute qualité du cadre de vie:
- Renforcer le bien-vivre ensemble;
- Mailler 'agglomération d’équipements et services a la population;
- Valoriser le patrimoine, préserver une mosaique de paysages vivants;
- Gérer durablement les ressources et les risques ;
- Tendre vers un territoire a énergie positive.

1 Un territoire (a)ménagé
- Structurer une mobilité tous modes au sein d’une agglomération apaisée;;
- Structurer une offre en logement cohérente avec I'armature territoriale ;
- Respecter le territoire;

M Une démarche fédératrice
- Structurer les coopérations avec les territoires environnants;

- Garantir la cohérence de l'action publique locale;
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1.1.2.2. Le Pdle d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) Garrigues et Costiéres de
Nimes

Le Pays Garrigues et Costiéres de Nimes a été créé en 1999. Il a été porté depuis le 1*" janvier 2008 par le Syndicat
Mixte du Pays Garrigues et Costiéres de Nimes.
En 2018, ce dernier a été transformé en P6le d’Equilibre Territorial et Rural Garrigues et Costiéres de Nimes.

Les PETR créent par loi du 27 janvier 2014, ont vocation a étre un outil de coopération entre EPCI sur les territoires
situés hors métropoles, ruraux ou non. Ils sont en quelque sorte le pendant des péles métropolitains, portent des
actions et ceuvrent pour la dynamisation de leurs territoires, au service des EPCI qui le composent.

Marguerittes appartient au Pdle d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) Garrigues et Costiéres de Nimes.

Le PETR Garrigues et Costieres de Nimes qui totalise une population de plus de 294 000 habitants, comprend 44
communes regroupées sur 2 Etablissements Publics de Coopération Intercommunal (EPCI) :

- LaCommunauté d'Agglomération Nimes Métropole
- LaCommunauté de Communes de Beaucaire Terre d'Argence

Territoire du PETR Garrigues et Costiéres de Nimes

NIME$ METROPOLE

Source : www.petr-garriguescostieres.org

Le projet de territoire mis en ceuvre pour le PETR Garrigues et Costiéres de Nimes s’appuie sur le constat suivant : de
nombreuses interdépendances existent entre la ville et son environnement rural et le devenir des territoires ruraux
ne peut pas se concevoir indépendamment de celui de la ville-centre.

La mise en place de la coopération entre les communes doit permettre au rural et a l'urbain de compenser leurs
faiblesses respectives en unissant leurs énergies et leurs ressources. Le projet de territoire a ainsi pour objet de
structurer les conditions de ’équilibre urbain-rural :

- Fairejouer les solidarités territoriales entre zones peuplées et zones moins peuplées,

- Offrir un cadre de vie répondant aux attentes des urbains comme des ruraux,

- Assurer une production agricole diversifiée capable de nourrir les populations locales et d’étre compétitive,

- Mutualiser les services existants,

- Assurer la cohérence des politiques territoriales,

- Promouvoir de nouvelles formes de tourisme.

N N pocis o0 e

s Commune de Marguerittes S F l
MARGUERITTES . . s .
1 - Diagnostic et Etat initial de ’environnement (mars 2022) URBANISME



Révision du Plan Local d’Urbanisme de Marguerittes

Le projet de territoire doit ainsi accompagner des initiatives qui seront bénéfiques pour 'ensemble du territoire, sans
opposition entre 'urbain et le rural en travaillant sur différents leviers qui se structurent autour de trois grands axes
stratégiques:

- Axe 1:Favoriser un cadre de vie de qualité, créateur de lien social ;

- Axe 2 : Structurer le lien urbain-rural par un maillage équilibré et raisonné des équipements, services et
infrastructures ;

- Axe 3: Promouvoir un développement économique durable du territoire contribuant a son rayonnement.

1.1.2.3. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Sud Gard

Lacommune de Marguerittes est couverte par le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale Sud Gard, approuvé
le 10 Décembre 2019.

Le périmétre du SCoT Sud Gard regroupe 6 EPCl dont une Communauté d’Agglomération (Nimes Métropole), soit 80
communes, pour une surface de 17 000 hectares et une population de 388 053 habitants en 2018.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs du SCoT comprend 4 grands axes ainsi que des objectifs propres a chacun:

1 Unterritoire de ressources a préserver et a valoriser :

- Préserver et valoriser 'armature verte et bleue, socle environnemental et paysager du territoire ;
- Favoriser 'appropriation des espaces de la trame verte et bleue par les usagers ;
- Préserver et valoriser les vecteurs paysagers du territoire ;
- Maintenir et adapter les espaces agricoles aux enjeux du territoire ;
- Valoriser et gérer de maniére durable la présence de 'eau sur le territoire ;
- Economiser et préserver la ressource en eau ;
- Intégrer le cycle de ’eau dans 'aménagement du territoire ;
- Amorcer la transition énergétique et promouvoir la sobriété énergétique;
- Anticiper la vulnérabilité du territoire face aux changements climatiques;
- Rationaliser l'usage des matériaux du sous-sol ;
- Limiter au maximum et recycler mieux les déchets du territoire ;
- Rendre le territoire et ses habitants moins vulnérables aux risques et aux nuisances.
1 Unterritoire organisé et solidaire :
- S’appuyer sur les bassins de proximité et les EPCI pour organiser et moduler les dynamiques socio
démographiques et la production de logements;
- Faire évoluer 'armature territoriale du SCoT 1 pour 'adapter aux dynamiques observées;
- Favoriser une politique d’implantation d’équipements au plus prés des habitants;
- Changer les modes de construction sur le territoire pour favoriser des projets d’excellence urbaine ;
- Descceurs de village a protéger, revaloriser, repeupler, réactiver ;

- Une limitation de la consommation fonciére par mobilisation des ressources des tissus urbains
existants et des projets d’extensions économes en espaces.
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1 Un territoire actif a dynamiser:

- Batir une stratégie économique a 2030;

- Avoir une stratégie commerciale conforme aux grands principes du PADD et aux enjeux identifiés
dans le DAAC;

- Mettre en place une véritable stratégie de développement touristique ;
- Avoir une armature économique adossée a l'armature urbaine ;
- Fixer les conditions d’aménagement des zones d’activités économiques ;

- Développer le numérique et les usages du digital.
 Un territoire en réseaux a relier:

- Vers le développement d’une offre en transport en commun performante;

- Compléter le réseau viaire pour faciliter les déplacements et limiter les saturations ;
- Accompagner et valoriser 'offre portuaire maritime et fluviale du territoire ;

- Promouvoir et faciliter les modes de déplacements alternatifs au sein des bassins ;

- Mettre en place les conditions nécessaires a une nouvelle pratique du territoire.

Périmétre du SCoT Sud Gard
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du Pays
e des Cévennes
=N
o SCoT
N
N B de |’
1 BT Pont du Gard

desaigosss
Nonagna
Marngningues [ Sante

, COIY * T i
i B e Marguerittes

Momtrmiin ] Grn

Santfaran P
P

du Pays de Lunel

D Périmétre du SCoT du Sud du Gard
6 EPCI compétents en matlére de SCoT (30 communes)

1-C éd" "Nimes Métrop

2-Ci é de ire Terre d'Arg
3-C de “Petite C

4-cC de “Tesre de C
5- Communauté de communes “Rhény Vistre Vidourle"
6- de “Pays de 4

2 pays

A - Pays Vidourle - Cama‘r&:le
B « Pays Garmrigues - Costiéres de Nimes

Source : SCoT Sud Gard, 2019
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1.2. POPULATION

1.2.1. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

D’apres le dernier recensement de U'INSEE, la population municipale de Marguerittes s’éléeve a 8 635 habitants en
2018. (Le dernier recensement de 2019 porte le nombre d’habitants a 8820).

Depuis la seconde moitié du XXéme siécle jusqu’en 2007, la population de Margueritte a connu une croissance
constante, avec un nombre d’habitant qui a été multiplié par 3,4 en l'espace de 40 ans.

La population est passée de 2 548 habitants en 1968 a 8 671 habitants en 2007. A partir de 2007, une relative
stagnation démographique est constatée (légere baisse entre 2007 et 2013 puis légere reprise sur la derniére période
recensée 2013-2018).

Evolution de la population de Marguerittes
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Source : INSEE, RP 2018

La période de 1975 a 1990 a été marquée par la plus forte croissance démographique, ou la population a connu une
évolution d’environ 140 %.

Cette croissance démographique peut notamment s’expliquer par la proximité immédiate avec le pdle urbain de
Nimes, faisant de Marguerittes une commune périphérique particuliérement convoitée par les ménages solvables
depuis les années 1970 (phénomeéne de périurbanisation constaté a ’échelle nationale).

Toutefois, depuis 2007, Marguerittes connait une stagnation démographique qui peut s’expliquer par la raréfaction
du foncier disponible sur la commune.
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Variation annuelle de la population par période (en %)
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Source : INSEE, RP 2018

Le développement démographique de la commune provient de maniére presque exclusive de l'arrivée d’une
nouvelle population, avec des soldes migratoires toujours largement supérieurs aux soldes naturels, en particulier
durant la vague migratoire des années 1960 a 1990. Le solde naturel quant a lui, reste faible mais positif sur
ensemble de la période analysée.
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Marguerittes observe une croissance démographique bien plus importante que Nimes Métropole et le Gard. En
revanche, les communes périurbaines proches comme Bouillargues et Manduel, ont connu une dynamique similaire
a Marguerittes.

On constate que cette croissance est directement imputable au dynamisme démographique que connait le corridor
languedocien depuis le milieu du XXéme siécle. Cet apport étant essentiellement di au fait que le développement
des infrastructures de transports, combiné a une climatologie clémente (climat méditerranéen) ont contribué a
Uattractivité de cet espace. Néanmoins, les variations annuelles de la population de Marguerittes et Bouillargues ont
connu un ralentissement depuis 2008, ceci étant principalement dd a une raréfaction importante du foncier
disponible sur la commune.

Evolution comparée de la population depuis 1968 (indice base 100)
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I.2.2. REPARTITION DES TRANCHES D’AGES DE LA POPULATION

Marguerittes n’échappe pas au phénomene de vieillissement de la population avec une proportion de personne de
plus de 60 ans représentant 30,5% de la population en 2018. En 2013, la part des personnes de plus de 60 ans
représentait 26%, soit une augmentation de 4,5 points entre 2013 et 2018.

Evolution de la population par grandes tranches d’ages (en %)
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La représentation graphique des données de la commune montre de maniére claire le phénomeéne de vieillissement
de la population. On observe donc une augmentation de la part des 60 ans et plus, tandis que la part des moins de
60 ans diminue sur la commune. Par exemple, entre 2013 et 2018 la part des 60 - 74 ans a augmenté de 2,6 points.

1.2.3. EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

Au méme titre que le vieillissement de la population, la diminution de la taille des ménages est un phénomene
observé a I’échelle nationale. Elle est la conséquence d’évolutions sociales structurantes, telles que l'allongement
de la durée de vie, la baisse de la natalité, 'laugmentation des divorces et des familles monoparentales, etc.

Evolution de la taille des ménages

4
354 38 321 3,28 313
3 - 2,81
2,5 - 251 2,38 2,3
5
1,5 -
14
05
0 - : ; ; ; . :

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

H Nombre moyen d'occupants par résidence principale
Source : INSEE, RP 2018

Depuis les années 1980, la taille des ménages n’a cessé de se réduire passant de 3,28 personnes en moyenne par
ménages en 1982 a 2,3 en 2018.

Malgré ce phénomeéne de réduction généralisée de la taille des ménages, celle-ci reste relativement importante a
Marguerittes puisque la moyenne de lacommune s’éléve a 2,3 en 2018 contre 2,16 pour Nimes Métropole et 2,17 pour
le Gard.

Cette tendance au desserrement des ménages qui se retrouve a ’échelle nationale, s’explique par deux facteurs
principaux. Premiérement, les générations issues du baby-boom, nées entre 1945 et 1965, arrivent maintenant aux
ages ol leurs enfants quittent la maison familiale, engendrant une baisse de la moyenne du nombre de personnes
par ménage. Deuxiémement, les modes « traditionnels » de cohabitation (la vie en couple avec ou sans enfants) sont
de moins en moins représentés au sein des ménages, au profit des personnes vivant seules, des familles
monoparentales, du taux de divorce en augmentation...

La diminution de la taille des ménages et donc 'augmentation de leur nombre se traduisent ainsi par un besoin
supplémentaire en logements. Ainsi, leur typologie doit pouvoir s’adapter a cette tendance.
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1.2.4. COMPOSITION DES MENAGES

Les ménages de Marguerittes sont majoritairement composés de familles, qui représentent 71% des ménages en
2018.

Parmi eux, les couples sans enfant sont les plus représentés (33,8%).
Les ménages d’une personne et les couples avec enfant(s) représentent des parts équivalentes.

On peut supposer que les ménages d’une personne, les couples sans enfant et les familles monoparentales sont des
petits ménages (2 personnes en moyenne). lls représentent 71% des ménages de Marguerittes, ce qui constitue une
part non négligeable. Bien que la catégorie de « couple sans enfant » puisse évoluer vers « couple avec enfant », il
convient de prendre en considération le besoin de plus petits logements, adaptés a des ménages de taille réduite.

La composition des ménages est relativement stable entre 2013 et 2018.

Composition des ménages

B Ménage d'une personne
Couple sans enfant

® Couple avec enfant

= Famille monoparentale

B Ménages sans familles

Source : Insee,RP 2018
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1.2.5. IMPOTS ET REVENUS DES FOYERS FISCAUX

En 2018, il est recensé 3 676 ménages fiscaux a Marguerittes. Le revenu annuel médian par ménage fiscal s’éleve a
21320 euros, tandis que la part des ménages fiscaux imposés est de 48%. La situation fiscale des foyers sur la
commune est supérieure a celle de Nimes Métropole (19 550 euros) et a celle du département du Gard (20 020 euros).

Ménages fiscaux de I’année 2018

2018
Nombre de ménages fiscaux 3676
Nombre de personnes dans les ménages fiscaux 8 669
Médiane du revenu disponible par unité de
. 21320
consommation (en euros)

Source : INSEE, RP 2018

1.2.6. DIPLOMES ET FORMATION

La population de Marguerittes est de plus en plus qualifiée, avec une part de population non scolarisée de 15 ans ou
plus, détenant un dipléme de 'enseignement supérieur passant de 17,4% en 2008 a 24,3% en 2018.

Le changement le plus significatif réside dans la baisse de la part des personnes n’ayant aucun dipléme ou BEPC,
brevet des colleges, passant de 39,3% en 2008 a 29,3% en 2018.

Le profil de la commune suit la méme tendance que celui de la Communauté d’Agglomération de Nimes Métropole.
Toutefois, on observe une différence entre les personnes ayant un CAP, BEP ou équivalent, qui sont plus représentées
al’échelle de la commune que de 'agglomération : 28,6% a Marguerittes contre 23,1% pour Nimes Métropole.

De plus, le taux de scolarisation des 18-24 ans s’éléve a 51,5% en 2018.

Evolution du dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus (en %)
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1.2.7. SYNTHESE POPULATION

POINTS CLES

1 Unréelessor démographique observé, notamment dans les années 1970 a 1990 mais une tendance
a la stagnation depuis une dizaine d’années;

1 Une commune confrontée aux phénomeénes de vieillissement de la population et de desserrement
des ménages (2,51 en 2008 contre 2,3 en 2018) ;

1 Une population de plus en plus qualifiée (- 10% de personnes n’ayant aucun diplomes ou BEPC,
Brevet des colléges entre 2008 et 2018) ;

1 Desrevenus supérieurs par rapport a ’échelle intercommunale et départementale.

PRINCIPAUX ENJEUX

U Accompagner une croissance démographique maitrisée ;

U Prendre en compte les évolutions démographiques (diminution de la taille des ménages,
vieillissement de la population, etc...) ;

U Permettre aux jeunes actifs de s’installer sur lacommune, notamment en fluidifiant les parcours
résidentiels.
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I.3. LOGEMENT

1.3.1. EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

En 2018, Marguerittes compte 3 967 logements pour 8 635 habitants.
Le parc de logements a connu une croissance continue depuis 1968, en corrélation avec I’évolution démographique.

Le parc est passé de 3801 logements en 2013 a 3967 logements en 2018, soit 166 logements supplémentaires en 5
ans, ce qui représente un rythme de production d’environ 33 logements/an.

Evolution du parc de logements entre 1968 et 2018
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Le nombre de résidences principales a augmenté plus rapidement que la croissance démographique, notamment
depuis les années 1980. Ce constat est corrélé avec la diminution de la taille des ménages, qui induit des besoins de
logements croissants.

Evolution comparée du parc de logements et de la population de 1968 a 2018 (indice base 100)
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1.3.2. DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION CES DIX DERNIERES ANNEES

Logements commencés

Entre 2010 et 2019, 257 logements ont été commencés.
En moyenne, 25 a 26 logements / an ont été construits ces 10 derniéres années.

L’année 2014 a été marquée par un pic de construction, avec 85 logements commencés dont majoritairement des
logements individuels groupés.

Sur 'ensemble de la période, les logements commencés étaient majoritairement des logements individuels groupés
(~46%) et des logements collectifs (x36%). Les logements individuels purs n’ont représenté que 18% des logements
commencés.

Ce constat va de pair avec la raréfaction du foncier et la tendance a la densification de I’enveloppe urbaine.

Logements commencés entre 2010 et 2019
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Logements autorisés

Les logements autorisés, notamment ces deux dernieres années, donnent une indication sur les logements en cours
de construction ou qui vont 'étre prochainement.

Ainsi, entre 2011 et 2020, 217 logements ont été autorisés sur la commune, soit une moyenne de 32 logements / an
environ.

On retrouve le pic de construction de 2014, avec environ 88 logements autorisés en 2013.

Parallélement, 76 logements ont été autorisés en 2020, ce qui montre une relance de la dynamique de construction
en 2021.

Sur la période 2011-2020, au méme titre que pour les logements commencés, les logements autorisés étaient
majoritairement des logements individuels groupés (*67%) et des logements collectifs (47%). Les logements
individuels purs représentaient 33% du nombre total de logements autorisés.

Ainsi, les typologies de logements évoluent avec la densification du tissu urbain.

Logements autorisés entre 2011 et 2020
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1.3.3. REPARTITION DU PARC DE LOGEMENTS

La répartition des logements par catégories évolue peu ces derniéres années, elle reste marquée par une écrasante
prédominance des résidences principales, représentant 93,3% du parc de logements en 2018.

En paralléle, les résidences secondaires et logements occasionnels, ainsi que les logements vacants, sont peu
nombreux, représentant respectivement 0,7% et 5,9% (13,1% et 8,4% a [’échelle du Département).

Répartition des logements par catégories (en %)
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Source : INSEE, RP 2018

La trés faible proportion de résidences secondaires (0,7%) révéle que Marguerittes est une commune résidentielle,
peu orientée vers le tourisme de par sa situation.

Parallélement, la proportion de logements vacants d’environ 6% en 2018, permet assurer la fluidité des parcours
résidentiels. En 2013, celle-ci était plus faible (moins de 5%) et témoignait de la tension du marché immobilier.

On considere qu’une proportion de logements vacants de 6 a 7% est indispensable au bon fonctionnement du
marché. Elle permet une rotation du parc, nécessaire a la fluidité des parcours résidentiels et au renouvellement du
parc existant. Supérieur a 7%, le taux de vacance peut signifier, entre autres, une surabondance de l'offre vis-a-vis
de la demande. En de¢a de 6%, il refléte une forte tension sur les marchés du logement : faiblesse de l'offre au regard
de la demande.

Toutefois, une partie de ces logements vacants est potentiellement indigne et mériterait une réhabilitation.
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1.3.4. REPARTITION DU TYPE D’HABITAT

Le parc de logement de Marguerittes est également marqué par une part tres importante de maisons, représentant
85,2% des habitations en 2018, contre 14,2% d’appartements.

Sur la derniére période recensée, la part des appartements tend a augmenter trés légérement, avec une
augmentation de 0,8 point entre 2013 et 2018.
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Répartition des logements par type (en %)

13,4% 14,2%

2013 2018

1.3.5. LE STATUT D’OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES

Appartements

m Maisons

Source : INSEE, RP 2018

Pour une commune dont la typologie de logements dominante est la maison individuelle, cela va de pair avec une

répartition en faveur des propriétaires plutot que des locataires.

En effet, en 2018 la majorité des résidences principales sont occupées par des propriétaires (71,6%), tandis que la

part des locataires reste minoritaire, représentant environ un quart (25,7%).

MARGUERITTES

Evolution du statut d’occupation des résidences principales (en %)
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Révision du Plan Local d’Urbanisme de Marguerittes

A léchelle de la Communauté d’Agglomération de Nimes Métropole ou bien du Gard, la part des résidences
principales occupées par des propriétaires est plus faible, respectivement 50,7% et 59,1% en 2018. Ce constat
s’explique notamment par la présence plus importante des milieux urbains a ces échelles, ou beaucoup d’individus
résident en location dans des appartements.

1.3.6. LA TAILLE DES LOGEMENTS

Le parc de logements de Marguerittes est en majorité composé de grands logements, avec 77% des logements étant
de 4 piéces ou plus. Ce constat va de pair avec la prépondérance des maisons sur la commune, généralement plus

spacieuses que les appartements.

Taille des logements : résidences principales selon le nombre de piéces (en %)

1 piéce
M 2 piéces
W 3 piéces
m 4 piéces

5 piéces ou plus

Source : INSEE, RP 2018

Taille des logements (résidence principale selon le nombre de piéces) en 2013 et 2018 (en %)

Nombre de pieces 2013 2018
1 piéce 2,2% 2,4%
2 piéces 5,5% 6%
3 piéces 15,5% 14,7%
4 pieces 38,1% 38%
5 piéces ou plus 38,7% 39%

Source : INSEE, RP 2018

On observe trés peu de changements sur la taille des logements durant la période 2013 - 2018. Néanmoins, le
changement le plus significatif réside dans la baisse des logements de 3 piéces (-0,7 point sur la période).
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1.3.7. L’ANCIENNETE DU PARC DE LOGEMENTS

Le parc de résidentiel marguerittois est relativement récent puisque presque 80% des logements ont été construits
depuis 1971.

Ce constat refléte la croissance démographique enregistrée par la commune durant cette période.

On retrouve donc une vague de construction des résidences principales trés importante durant les années 1970 a
2000 qui va ensuite se réguler (pour cause de disponibilité fonciére, réglementations, objectifs différents...). Elle
correspond a la construction de nouveaux lotissements d’habitat pavillonnaire sur cette période.

De fait, l'installation des ménages sur la commune est majoritairement ancienne, avec plus de 58,9% des ménages
installés depuis 10 ans ou plus. On compte 27,6% ayant emménagés depuis moins de 4 ans sur la commune.
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